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Anvisningar fér mallens ifyllande

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Masilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsnamnd limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande

Planinformation
Planarbetet startade 2020-12-15

Planen var pa samrad 2022-03-16 — 2022-04-06. | samradet inkom 10 yttranden vilka
sammanstalls och besvarats i en samradsredogorelse.

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt
kartor finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och 6ppettider:
www.goteborg.se

Granskningstid:

Granskningstiden ar 2025-01-15- 2025-02-11.

Information om planférslaget lamnas av:

Mikaela Ranweg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 56

Daniela Kragulj Berggren, Stadsbyggnadsférvaltningen, tfn 031-368 15 57
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Granskningshandling
Datum: 2024-12-17
Aktbeteckning: 2-5652

Diarienummer Stadsbyggnadsférvaltningen:
SBF 2023-00066

Handl&ggare SBF

Mikaela Ranweg

Tel: 031-368 18 56
mikaela.ranweg@stadsbyggnad.goteborg.se

Andring for del av "stadsplan for delar av
stadsdelarna Annedal och Kommendantsangen"

inom stadsdelen Kommendantséangen
Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0987/20

hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

o Till&gg till planbeskrivning (denna handling)

o Tillagg till plankarta med bestammelser

o Gaéllande detaljplan — Forslag till &ndring av stadsplanen for stadsdelarna Annedal
och Kommendantsangen i Goteborg, uppgjort ar1935. 11-2163

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

o Kulturmiljéutredning kvarteret Batteriet, Antiquum AB 2021-04-13. Bestélld av
stadsbyggnadsférvaltningen.

e Bullerutredning Kommendanséngen, WSP AB 2024-06-26. Bestalld av
stadsbyggnadsforvaltningen

e PM Miljoteknisk undersokning, Lynx miljokonsult 2024-09-30. Bestélld av Brf
Risken (exploat6ren)
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Innehallsforteckning

ANDRING FOR DEL AV "STADSPLAN FOR DELAR AV STADSDELARNA ANNEDAL

OCH KOMMENDANTSANGEN" INOM STADSDELEN KOMMENDANTSANGEN ___

Planprocessen

Planinformation

Samrads- /Granskningstid:

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Avsikten med andringen av detaljplanen och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med 6versiktsplanen

AVSIKTEN MED ANDRINGEN AV DETALJPLANEN OCH FORUTSATTNINGAR

Varfor andring av detaljplan valts i stallet for upphdvande eller ny detaljplan
L&ge, areal och markagoforhallanden

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

1
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2
2
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3
4
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5
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6
7
7
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8
9

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Gestaltning

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Fastighetsrattsliga fragor

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Motiv till detaljplanens reglering
Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

12
12
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14
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15
20
21
24
24
24
24
24
26
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26
27
27
32
32
33
35
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Sammanfattning

Avsikten med andringen av detaljplanen och forutsattningar

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att mojliggora inredning av vind for
bostadsandamal i kvarteret Batteriet. Genom majligheten att inreda vind for
bostadsandamal kan sammanlagt cirka 20 nya lagenheter tillkomma. Gallande detaljplan
anger att vind far inredas endast for ekonomiandamal sasom tvattstuga, torkrum och
dylikt for de i byggnaden boendes privata behov. Andringen ska dven sékerstalla att
tillkommande takkupor, takfonster etcetera utformas sa att de harmoniserar med befintlig
bebyggelses karaktarsdrag och att befintliga karaktéarsdrag i bebyggelsen bibehalls.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Befintlig bebyggelse. Fasad mot: Kastellgatan/Risésgta, kanstorget/Kastellgatan,
Ovre Husargatan, Kastellgatan

Detaljplanen mojliggor ett mindre tillskott av cirka 20 bostéder. Detta mojliggdrs genom
andring av gallande plan 11-2163, en stadsplan fran ar 1935.

Andringen av detaljplanen innebér att det blir mojligt att inreda vindarna med bostader
samt tillskapa takkupor. En eventuell utbyggnad enligt &ndringen av detaljplanen kommer
att ske successivt och pa initiativ av varje enskild fastighetsagare. Som mest beréknas
cirka 20 nya lagenheter kunna tillkomma genom att detaljplanen @ndras. Detaljplanen
innehaller inte nagon allméan platsmark.

Andring av detaljplan innebar att aktuell detaljplan 11-2163 fortsatter att gélla, men
andringar gors i planens bestammelser. De nu uppréattade handlingarna blir saledes ett
komplement till befintliga planhandlingar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring for del av
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Overvaganden och konsekvenser

Det ar behovs fler bostader i Goteborg och i centrala lagen sdsom i Kommendantsangen
sa finns det en hog efterfragan. Kompletteringsbebyggelse ar prioriterad innan ny mark
tas i ansprak speciellt inom centrala lagen dar en stor del av ytan ar hardgjord med brist
pa gronomraden. Bebyggelse bor koncentreras till omraden med befintlig infrastruktur
och goda férutsattningar for kollektivtrafik och annan service. Att tillata inredning av
vindarna for bostadsandamal har bedémts som rimligt med tanke pa den hoga efterfragan
av centralt lokaliserade bostader. Omradets karaktar och anpassning till riksintresset for
kulturmiljévard och omgivande byggnadshojder har resulterat i utformningsbestammelser
som tar hansyn till byggnadernas karaktér och som féljs upp vid ansdkan om bygglov.

En avvagning med att lata géllande detaljplan fortsatt gélla eller att andra befintlig
detaljplan har gjorts. Fastighetsdgarnas dnskan om att kunna bebygga vindarna med
bostader har bedomts som rimlig. Flertalet fastigheter inom planomradet har idag
bostader inredda inom vindarna. Bygglov for dessa gavs nar det fanns andra mojligheter
till dispenser och avvikelser i Plan- och bygglagen.

En av anledningarna till att nastan hela (ej Kommendantsangen 7:22) kvarteret Batteriet
ingar i planomradet ar for att sakerstalla att huset kan uppféras i sin nuvarande
utformning i handelse av brand eller liknande skulle intréffa. | kvarteret finns det
lagenheterna pa en del vindar som fick bygglov pa 1980-talet, dessa har ett planstridigt
utgangslage i och med att de inte ar forenlig med gallande detaljplans bestammelser.
Genom att de inkluderas i planomradet sa forsvinner det planstridiga utgangslaget. Det
gar inte heller att ateruppfora eller bevilja bygglov for de lagenheter som idag finns inom
vindarna sa som gallande detaljplan ar skriven. Det finns inte nagon mojlighet att medge
nya bygglov med gallande detaljplan om befintliga lagenheter pa vindarna skulle
forstoras.

Konsekvenserna av detaljplanen blir att befintliga bostadsinredda vindar kan i handelse
av brand eller liknande ateruppbyggas samt att de vindar som i nulaget inte &r inredda for
bostadsandamal ges mojlighet till inredning.

Nollalternativet innebér att inga tillkommande bostader inom vindarna kan beviljas och
att inga forandringar sker av bebyggelsens kulturhistoriska vérden.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Andringen av detaljplanen stimmer 6verens med géllande 6versiktsplan for Goteborg,
antagen 2022-05-19. Andringen av detaljplanen uppfyller 6versiktsplanens malbild
“Héllbar stad, 6ppen for virlden” och utvecklingsstrategier sammanhallen, nara och
robust stad
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Avsikten med andringen av detaljplanen och
forutsattningar

Avsikten med &ndringen av detaljplanen &r att moéjliggoéra inredning av vind for
bostadsandamal i kvarteret Batteriet. Andringen ska aven sakerstalla att tillkommande
takkupor, takfonster etcetera utformas sa att de harmoniserar med befintlig bebyggelses
karaktérsdrag och att befintliga karaktérsdrag i bebyggelsen bibehalls.

Omradets kulturhistoriska varden och bebyggelsens karaktarsdrag ska tas tillvara vid
andring av befintliga byggnader. Takkupor och takfonster ska utformas och placeras med
héansyn till befintliga varden.

Varfor andring av detaljplan valts i stéllet for upphévande eller ny
detaljplan

Planomradet &r redan planlagt med anvandningen bostads-, hantverks- och
handelsandamal och denna anvandning andras inte genom planandringen. Platsen har
provats lamplig for bostadsbebyggelse genom nuvarande detaljplan och férutsattningarna
for detta har inte &ndrats.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning ar att det &r rimligare att andra de
egenskapsbestammelser som finns i géllande detaljplan som forhindrar att vindarna kan
inredas for bostadsandamal, an att uppratta ny plan eller upphava den befintliga
detaljplanen.
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Lage, areal och markagoférhallanden

Pehr Baksons Plals Haga Kyrkoplan =_&&™

Haga

S alrlaldh
Saoloaten

Kommendantsangen

P .

¥ Annedal

Linnapiatsan

Oversiktsbild med planomradet inritad med rod linje.

Planomradet &r belaget i centrala Goteborg vid Skanstorget, cirka 1,5 kilometer sydvast
om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 0,6 hektar och ags av privata markagare. Fastighetsdgare och
rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborgs kommun (antagen 2022-05-19 ) anger blandad
stadsbebyggelse - stadskéarna. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen
mark. Inriktningen for innerstaden som helhet ar hdg tathet och funktionsblandning.
Aktuellt omrade ingar i ett strak dar differentiering av funktionsblandning och tathet
kopplas till lage enligt foljande:

o Medelhdg exploateringsgrad med jamn blandning av bostader och
verksamheter i strak.
Vid forandringar ska hénsyn tas till den befintliga bebyggelsens karaktir och

kulturhistoriska innehall. Sarskilt galler detta i den historiska stadskarnan, dar denna
andring ingar.
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For omrade galler detaljplan Forslag till andring av stadsplanen for delar av
stadsdelarna Annedal 0. Kommendantsangen (11-2163), som vann laga kraft ar 1935.
Planens genomforandetid har gatt ut.

Gallande fastighetsplaner (111-2409 och 111-7414) upprattades ar 1935 och ar 1978.
I den ursprungliga planen fran ar 1935 sa anges for de delar som denna andring beror:

¢ Inom med B betecknat omradet far byggnad uppforas
endast for bostads-, hantverks- eller affarsandamal (1 § 1
mom.)

e Vind far inredas endast for ekonomiandamal sdsom tvattstuga,
torkrum och dylikt for de i byggnaden boendes privata behov

e Med S betecknat omrade far bebyggas endast med hus,
som med varandra sammanbyggas (82)

e Byggnadshojd. Inom med siffror i cirkel betecknat omrade skall
byggnad uppforas till den héjd i meter dver stadens 0-plan, som
siffrorna i cirkeln angiva. (3 8 1 mom)

e A med H jamte siffror i triangel betecknat omréde far byggnad
icke uppforas till stérre hojd dver gata invid tomt, an siffror i
triangel angivna. (38. mom 2)

e Inom med siffror i triangel betecknat omrade far byggnad
uppfaras till hogst den hojd i meter éver stadens 0-plan, som
siffrorna i triangeln angiva. (83 mom 3)

e Flygelbyggnad ma efter byggnadsnamndens prévning givas
hogst den hojd, som svarar mot det medgivna vaningsantalet (38
mom 4)

e Inom med IV betecknat omrade far byggnad uppféras med
hogst fyra vaningar och inom med VI betecknat omrade med
hogst sex vaningar (4 8)

e Antal bostadslagenheter. Vid varje trappa fa icke
anordnas fler an 4 /fyra/ lagenheter per vaning av det
tillatna vaningsantalet. (5 §)

e Byggnadsmaterial. Byggnad skall uppforas av sten eller annat
darmed jamforligt material. (6 8)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Riksintresse for kulturmiljovarden

Kvarteret ligger inom riksintresset Haga-Masthugget. Motiveringen for
Kommendantsangen lyder: ”Omradet pa och intill Skansberget och kv. 7 Batteriet. /.../
Kommendantsangen utgor en vélbevarad “’stenstadsmiljo”” med vardefull och tidstypisk
arkitektur fran perioden 1900-1935”.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Andring for del av
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Bevarandeprogram

Kommendantséngen och det aktuella kvarteret ar utpekat i Goteborgs stads
bevarandeprogram fran ar 2000. | programmet beskrivs att ”Kommendantscingen utgor en
vdlbevarad stenstadsmiljo” med virdefulla exempel pa tidstypisk arkitektur frdan
perioden 1900-/935. Kv. Batteriet. /.../ Kvarterets vistra del bestdr av putsade
bostadshus fran perioden 1898-1905. Den norddstra delen som &r bebyggd med fyra
stenhus tillkom 1936. Byggnaderna &r goda exempel pa den tegelarkitektur i
funktionalistisk stil som var vanlig i Goteborg under 1930-talet. Hornhuset mot
Skanstorget (kv 7:17) &r ett sarskilt viktigt inslag i stadsbilden. Det har ocksa en fd
biograflokal i bottenvaningen (”Biografen Skansen ) som nu anvands for dansteater”.
Byggnaderna bedéms med bakgrund av detta som sarskilt véardefulla ur kulturhistorisk
synvinkel. Férvanskningsforbudet i plan- och bygglagen (PBL) kap 8 §13 galler darfor.

Omradets historik

Den sé kallade Kommendantsangen var i huvudsak obebyggd fram till 1800-talets slut.
Marken lydde under kronan och anvandes bland annat for bete. Med start under 1800-
talets slut utvecklades omradet till en tat kvartersstad med stenstadshus enligt en
stadsplan upprattad 1893. Den nya stadsdelen bestod av sju kvarter, varav det aktuella
kvarteret Batteriet utgjorde det sjunde. Mellan aren 1898-1905 bebyggdes den véstra och
sodra delen av kvarteret med tidstypiska stenstadshus i sex vaningar med rik
fasadbehandling och livfull taksiluett med takkupor och torn. Mot gatan uppférdes
pakostade gatuhus och pa garden enklare gardshus i form av halvhus (aldre bendgmning pa
enkla, smala byggnader med pulpettak med enkelsidiga l&genheter). Vindarna var
oinredda och inneholl forrad och torkvindar. Den dstra delen av kvarteret var sedan
tidigare bebyggd med smaskalig trahusbebyggelse, vilken kom att finnas kvar fram till
1930-talet.

Pa 1930-talet gjordes en andring av stadsplanen. Den nya stadsplanen tillat inte
gardsbebyggelse och angav vidare att vindarna inte fick inredas som bostad. Den éldre
trahusbebyggelsen mot Ovre Husargatan revs och ersattes av fyra funktionalistiska
stenstadshus med tegelfasader och flacka sadeltak. Vindarna kom att inrymma forrad,
tvattstugor, mangelrum torkvindar och piskplatser for vadring och mattpiskning.

Takfallen mot gatan belades med tegel och saknade takkupor. Mot garden forsags
takfallen med takkupor mot tvattstugorna och nedsénkta piskplatser. Pa 1980-talet revs tre
sekelskiftesbyggnader och ersattes med en stor och postmodernistiskt utformad byggnad
mot Ovre Husargatan/Risasgatan.
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Befintlig bebyggelse

i kvarteret
52 4gen 7:9
2, Kommer =] 7:16

4, Komm sgen 7:13

6, Kommer 3gen 7:12

8, tsagen 7:21
Ovre t g 1, Korr agen 7:17
Ovre Husargatan 3, Kommendantsigen 7:18
Ovre Hi 5, Ko agen 7:19

Ovre Husargatan 7, Kommendantsagen 7:20
Ovre Husargatan 11, Kommendantsagen 7:22

Snedbild over det aktuella kvarteret Batteriet. Kvarteret gransar till Ska?lstorget och
Haga i norr och Skansberget i vast. Mot syd och sydost ansluter ytterligare ett antal

stenstadskvarter fran tiden kring sekelskiftet 1900. Illustration av Antiquum AB

Befintlig bebyggelse inom kvarteret ar uppford mellan ar 1898 och ar 1986.

Alder pa byggnader
J 1898-1906

1936

B 1986

Inredda vindar
% Fastighet med inredd vind.

Illustrationen visar aldern pa bebyggelsen inom kvarteret Batteriet samt vart det finns
inredda vindar. Illustration av Antiquum AB.

Byggnaderna i kvarteret Batteriet &r uppforda i tre etapper: 1) sekelskiftet 1900, 2) 1936
och 3) 1986. Detta innebér att det forekommer olika arkitektoniska uttryck dar de yngsta
husen praglas av sekelskiftets stileklektiska arkitektur med rikt fasaduttryck medan
byggnaderna fran 1936 har en mer avskalad funktionalistisk utformning. Byggnaden fran
1986 praglas i stallet av tidens postmoderna strémningar.
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Under arens lopp har byggnaderna genomgatt vissa forandringar. Samtliga gardsfasader
ar tillaggsisolerade och platinkladda. Sekelskiftesbyggnadernas ursprungliga takkupor
mot gatan har tagits bort och platarbeten forenklats. Trots att gallande stadsplan inte
medger vindsinredningar sa har bygglov for inredning av bostad pa vind beviljats for fyra
av fastigheterna i kvarteret. | samtliga fall har inredning av vind fort med sig nya
takkupor mot bade gata och gard. Det forekommer aven takterrasser, bade mot gata och
gard. Vad galler sekelskifteshusen har vindsinredning i huvudsak gallt gatuhusen, medan
gardshusens vindar lamnats oinredda. F6r en omfattande beskrivning av respektive
byggnad inom kvarteret och byggnadernas forandringar, se tillhérande
kulturmiljéutredning (Antiquum AB 2021-04-13).

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i stadsomrade centrum, inom den historiska stadsdelen
Kommendantséngen. | centrum bor drygt 195 000 personer. | stadsdelen
Kommendantséngen fanns det 2022 drygt 4300 invanare. Inom hela stadsomradet
centrum &r antalet bostéder strax under 120 000.

Omradet kring Skanstorget med kringliggande kvarter har blandad bebyggelse med
bostader och bade offentlig och kommersiell service. Det tillhor de delar av staden som
har inflode av besokare fran andra delar av staden. Omradet &r nara och valintegrerat
avseende kollektivtrafik och mojligheter att rora sig till fots. Cykelbana finns langs Ovre
Husargatan som ansluter till huvudstraket i Allén. Narmaste gronyta finns vid
Skansberget, men i 6vrigt ar tillgangen till gronytor svag.

Kommendantsangen/Annedal ingar i ett storre sammanhang i motet mellan stenstad, lagre
trabebyggelse (Haga) samt nyare storre bostadsomraden (delar av Annedal). Det ar en
intressant blandning av stilar och tidsaldrar och funktioner. Nérliggande Skansen Kronan
ar en valbesokt utsiktsplats och en samlingspunkt for att kunna beskada stora delar av
centrala Goteborg. Fastigheterna inom planomradet ar belagna inom ett stérre utpekat
kulturhistoriskt intressant omrade.

Social- och barnkonsekvensanalys

Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) ar genomfoérd i linje med stadens satt att
arbeta med fragorna. En enklare barnkonsekvensanalys &r genomford. Planforslagets
konsekvenser presenteras under Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planférslaget utgors endast av kvartersmark och bedoms inte krava nagra trafikmassiga
atgarder inom eller i anslutning till planomradet da befintlig struktur och infarter
utnyttjas.

Trafik
Planomradet utgdrs endast av kvartersmark och gatustrukturen paverkas inte av forslaget.

Géng och cykelvig finns langs med Ovre Husargatan och Risdsgatan. Léngs med
Kastellgatan finns en gangvag.
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Parkering / cykelparkering
Gatuparkering for korttidsparkering och boendeparkering finns 1angs med gatorna.
Cykelparkering forutsatts l6sas pa bostadsgardarna.

Tillganglighet
Tillgangligheten till kollektivtrafik &r god.

Langs Ovre Husargatan och vid Skanstorget ar det flackt, men Kastellgatan och Risasgatan &r
relativt branta.

Byggnaderna inom planomradet har olika grad av fysisk tillganglighet beroende pa hur
hissar och trappor i byggnaderna ar anordnade. FOrutsattningarna for att inreda vindarna
ur det perspektivet varierar darfor inom planomradet. Erforderlig tillganglighet sakerstalls
i samband med bygglov och startbesked.

Service

Fran planomradet har man god tillgang till kollektivtrafik, service, affarer och
omkringliggande rekreation.

Tillgang till samhéllsservice inom naromradet ar mycket god med undantag for tillgang
till kommunal forskola. Det finns narbelagna kommunala forskolor i omradet men
soktrycket pa dessa ar hogt. I naromradet finns aven forskolor som drivs som
foraldrakooperativ dar kapaciteten ar hogre men som kraver ett stérre engagemang och
delaktighet i verksamheten &n vad en kommunal férskola kraver.

-
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Figur 3. Befintliga forskolor i naromradet. Underlag fran kommunens G1S-databas
hamtad: 2024-10-23
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Teknisk férsoérjning

Andringen av detaljplanen beror endast utbyggd kvartersmark dar fastigheterna redan &r
anslutna till gata, VA, el med mera. Inget ytterligare genomférande krévs for att
fastigheten ska bli andamalsenlig.

Risk och stérningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av beréknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:

Det omrade som berdrs av planandringen bestar av sluten kvartersbebyggelse med
lokaltrafik pa gatusidan och bilfria innergardar. Kvarterets insidor har beraknade
bullernivaer som understiger 50 dB dygnsekvivalenta nivaer. Det finns goda mojligheter
att vid utbyggnad av vindarna i omradet utforma lagenheter sa att atminstone en sida
uppnar ljuddampad sida. | de fall de ekvivalenta bullernivaerna 6verskrider 60 dB sa
finns det mojlighet att bygga bostader om hdgst 35 m2, dessa bor inte dverskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbhyggnadens fasad.

Framst ar det byggnaderna utmed Ovre Husargatan som &r utsatta for hogre bullervarden,
dessa tak ar dock flacka om méjligheten till att inreda dessa byggnader med bostader utan
stora ingrepp i taklandskapet bedéms som sma. Planforslaget innebar aven att takkupor
inte tillats pa taken som vetter mot Ovre Husargatan.

En planbestammelse om stérningsskydd har lagts till pa plankartan. Att bestammelsen
efterfoljs sakerstalls i bygglov och det &r ocksa i bygglov som eventuell férdjupad
bullerutredning lampligen gors.
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Figur 4. Ekvivalenta bullernivaer 2018

Resultaten av bullerutredningen redovisas vidare under rubriken 6vriga atgarder.
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Luftkvalitet

Matningarna vid den mobila matvagnen p& Ovre Husargatan for det I6pande &ret 5 maj
2020 — 4 maj 2021 visar att miljokvalitetsnormernas gransvarden for kvéavedioxid
underskrids.

MKN-gransvarde Uppmitt Ovre Husar
Arsmedel (ug/m3) 40 20
98-percentil dygn (ug/m3) | 60 56
98-percentil timme 90 77
(Mg/m3)

Miljoforvaltningen bedomer att resultatet fran méatningarna racker for att visa att
andringen av detaljplanen ska vara godtagbar ur luftsynpunkt.
Stadsbyggnadsforvaltningen instdmmer med Miljoforvaltningens bedémning att
luftkvaliteten pa platsen ska anses som godtagbar och tyder pa att inga ytterligare
utredningar behover goras baserat p& matningarna fran den mobila matvagnen pa Ovre
Husargatan.

Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Andringen av detaljplanen majliggor att vindarna i byggnaderna kan inredas for
bostadsandamal.

Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Andringen av detaljplanen innebar att det blir mgjligt att inreda vindsutrymmen i stérre
delen av kvarteret Batteriet (Kommendantsangen 7:22 ingar ej i planomradet da
fastigheten omfattas av andra hdjdbestammelser).

Bygglov

De fastighetségare som avser att inreda ytterligare lagenheter i befintlig byggnad, eller
utoka befintliga lagenheter med etageutrymme behdver ansoka om bygglov efter det att
andringen av detaljplanen har genomférts och har vunnit laga kraft. | samband med
anstkan om bygglov prévar stadsbyggnadsforvaltningen om tillkommande lagenhet
uppfyller Boverkets byggregler. Boverkets byggregler reglerar bland annat rumshdéjd,
krav pa dagsljus, tillganglighet, brandsékerhet, tillgang till forrad med mera.

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte kinnedom om alla byggnaders forutsattningar inom
planomradet. Vid en ans6kan om bygglov maste byggherren redovisa byggnadens
forutsattningar med ritningar. Det &r darfor inte sékert att &ndringen av detaljplanen
innebdr att det finns tekniska forutsattningar for att medge bygglov for ytterligare
lagenheter i alla byggnader inom planomradet. Om det finns tekniska forutsattningar att
inreda vindarna till nya l&genheter provas i samband med anskan om bygglov. | och med
att takkupor inte tillats pa de funktionalistiska byggnaderna som har fasader som vetter
mot Ovre Husargatan och vastra delen av Skanstorget ar det inte givet att dessa
byggnader kan uppfylla férutsattningarna for inredning av nya lagenheter. | de fall det
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inte finns tekniska forutsattningar att inreda ytterligare lagenheter sa kan det 4nda finnas
mojlighet att inreda etagelagenheter da det inte stalls samma krav pa tillkommande ytor
till befintliga lagenheter som pa nya lagenheter.

Bevarande

For att tydliggora att forandringar ska ta hansyn till befintlig bebyggelses karaktarsdrag
infors en varsamhetsbestammelse for planomradet. Varsamhetskravet i Plan- och
bygglagen innebar att &ndring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga och konstnérliga varden. Vad som &r
viktiga karaktarsdrag for respektive fastighet inom planomradet utvecklas nedan. For
utforligare karaktériseringar av respektive se tillhérande kulturmiljéutredning (Antiquum
AB 2021-04-13).

Risdsgatan 5/ Kastellgatan 12 (Kommendantséngen 7:9)

Figur 5. Fasad mot Kastellgatan. Foto Antiqguum AB.
Exteriora karaktérsdrag att varna:

e Gatufasaderna i sin helhet med sitt valbevarade formsprak och materialbehandling
med puts och inslag av ménstermurning liksom det avfasade hdrnet med sitt torn (om
an kraftigt forenklat) och langsidornas trappstegsgavlar.

e Aldre overljusfonster och balkongernas smideskonsoler.

e Tegelmurad takfot och den bevarade takformen.

Kastellgatan 8-10 (Kommendantséngen 7:21)
Figur 6.Fran vanster: gatufasad Kastellgatan 8. Gatu- respektive gardsfasad

1
|

Kastellgatan 10. Foton av Antiqguum AB
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Exteridra karaktérsdrag att varna:

e Gatufasaden i sin helhet med sitt vélbevarade formsprak och materialbehandling med
puts och inslag av ménstermurning samt balkongernas smideskonsoler.
e Tegelmurad takfot och den bevarade takformen samt ursprungliga skorstenar.

Kastellgatan 6 (Kommendantsangen 7:12)

Figur 7. Fasad mot Kastellgatan. Foto Antiquum AB.
Exteridra karaktérsdrag att varna:

e Gatufasaden i sin helhet med sitt vélbevarade formsprak och materialbehandling med
puts och inslag av monstermurning.

¢ Balkongernas smideskonsoler.

e Tegelmurad takfot mot gata och den delvis bevarade takformen mot gata och delar av
gardshuset.

Kastellgatan 4 (Kommendantsangen 7:13)

Figur 8. Fasad mot Kastellgatan. Foto Antiquum AB.
Exteridra karaktérsdrag att varna:

e Gatufasaden i sin helhet med sitt valbevarade formsprak och materialbehandling med
kvadermurad sockelvaning, spritputs och inslag av monstermurning.
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o Balkongernas smideskonsoler.

e Tegelmurad takfot mot gatan och den delvis bevarade takformen som ett brutet
sadeltak.

e Gardshusets valbevarade takform och &ldre skorstenar.

Skanstorget 10 (Kommendantsangen 7:16)

Figur 9. Fasad mot Skanstorget. Foto Antiquum AB.
Exteriora karaktérsdrag att varna:

e Gatufasaderna i sin helhet med sitt valbevarade formsprak och materialbehandling
med spritputs och inslag av moénstermurning, polykromt tegel och mascaroner
(ornament som ser ut som ett ansikte).

o Det avfasade hoérnet med sitt torn. Tornet ar dock kraftigt férenklat.

e Entréernas och skyltfonstrens klassicerande omfattningar samt aldre spegeldérrblad.

o Monstermurade fonsteromfattningar.

¢ Den tegelmurade takfoten och det brutna sadeltakets 6vergripande bevarade form.

Skanstorget 9 (Kommendantsangen 7:17)
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Figur 10. Fasad mot Skanstorget / Ovre Husargatan. Foto Antiquum AB.

Exteriora karaktérsdrag att varna:
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e Gatufasadens valbevarade och funktionalistiska formsprak med marmorkladd sockel,
tegelfasader, naturstenskladda entréer, ursprungliga dorrar av trda mot butikerna,
fonsterband och ursprungliga balkonger samt karakteristiskt skarmtak.

o Den obrutna takfoten och det vélbevarade, tegeltackta och flacka sadeltaket som ar
tydligt underordnat fasaden. Takfall mot gatan har en hog exponeringsgrad och utgér
ett viktigt inslag i stadsbilden.

e Ursprunglig takkupa mot tvattstuga i takfallet mot garden.

Ovre Husargatan 3 (Kommendantséngen 7:18)

Figur 11. Gatufasad mot Ovre Husargatan. Foto Antiquum AB.
Exteridra karaktérsdrag att varna:

e Gatufasadens funktionalistiska formsprak med marmorkladd sockel, tegelfasader,
naturstenskladd entré och fonsterband.
e Den obrutna takfoten och det flacka sadeltaket.

Ovre Husargatan 5 (Kommendantsangen 7:19)
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Figur 12. Fasad mot Ovre Husargatan. Foto Antiquum AB.

Exteriora karaktérsdrag att varna:
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e Gatufasadens valbevarade och funktionalistiska formsprak med marmorkladd sockel,
tegelfasader, naturstenskladd entré, fonsterband och ursprungliga balkonger.

o Den obrutna takfoten och det vélbevarade, tegeltackta och flacka sadeltaket som &r
tydligt underordnat fasaden.

e Ursprunglig takkupa mot tvattstuga i takfallet mot garden.

Ovre Husargatan 7 (Kommendantsangen 7:20)
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Figur 13. Fasad mot Ovre Husargatan. Foto Antiquum AB.
Exteriora karaktérsdrag att varna:

e Gatufasadens valbevarade och funktionalistiska formsprak med marmorkladd sockel,
tegelfasader, naturstenskladd entré, fénsterband och ursprungliga balkonger.

o Den obrutna takfoten och det vélbevarade, tegeltackta och flacka sadeltaket som &r
tydligt underordnat fasaden.

e Ursprunglig takkupa mot tvattstuga i takfallet mot garden.

Gestaltning

Tillkommande takkupor ska utformas sa att de harmoniserar med taklandskapets karaktar
och den befintliga arkitekturen. Den exakta utformningen, storlek och bredd pa takkupor
provas i samband med ansokan om bygglov.

Takkupor, takterrasser och taklyft

Bebyggelsen inom planomradet ar uppford i olika arkitektoniska stilar och har olika
talighet for tillkommande byggnadselement sa som takkupor, takterrasser och taklattor.
Kulturmiljdutredningen av kvarteret Batteriet beskriver byggnadernas karaktér och
arkitektur samt deras talighet for tillkommande byggnadselement.

Taken i kvarteret har givits olika arkitektonisk funktion. Hos sekelskiftesbyggnaderna
var de ursprungligen en del av den rika fasadbehandlingen medan taken hos 1930-
talsbyggnaderna gjordes flacka och tydligt underordnade fasaderna. Detta ger olika
talighet for tillkommande takkupor och andra ljuséppningar. Sekelskiftesbyggnaderna
bedéms ha en talighet for tillkommande takkupor, vilka ratt utfort kan starka befintliga
byggnaders kulturhistoriska karaktar — under forutséttning att nya takkupor noga anpassas
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till byggnadens arkitektoniska karaktar vad galler utformning, storlek och placering. Nya
kupor utformas med férdel med utgangspunkt i de ursprungliga takkuporna.

Daremot beddms nya takkupor mot gatan pa byggnaderna fran 1936 som olampligt da det
vasentligt skulle paverka den funktionalistiska karaktaren, i synnerhet hornhuset
Skanstorget/Ovre Husargatan. Vad galler byggnaderna utmed Ovre Husargatan skulle
takfonster som foljer takets form i stéllet kunna vara en mojlighet.

—— [

Figur 14. Till vanster: Gardsfasad Skanstorget 10 uppford 1898. fasaden &r
tillaggsisolerad och kladd med plat. Foto Antiquum. Till héger: Gardsfasad pa
Kastellgatan 6, uppford 1930. Fasaderna ar tillaggsisolerade, mot garden har det
tillkommit en takterrass. Foto Antiquum

Vid inredning av vindsutrymmen kan takkupor och taklattor komma att krévas for att de
nya lagenheterna ska uppna fullgod rumshojd och for att bli moblerbara. Takfallen mot
garden har en storre talighet da det ingar i en helhetsmiljo som sedan tidigare ar kraftigt
forandrad. Da takfallen mot garden &r mer forandrade dn de mot gatan tillats takterrasser
och taklattor in mot garden, men inte ut mot gatan.

Vid utformning av sa val takkupor, takterrasser som taklyft ar det viktigt att se 6ver hur
dessa paverkar och forhaller sig till den befintliga byggnaden. Takkupor, takterrasser och
taklyft bor vara indragna i forhallande till takvinklar, takfot och utskjutande
byggnadsdelar som trapphus, takkupor och gavlar. Takterrasser kan vara ett vardefullt
komplement till en bostad pa en vind, men det &r viktigt att de placeras pa ratt plats, med
ratt utformning och de bor utformas sa att de upplevs som en del av taket.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Antalet trafikrorelser kommer att 6ka i och med det tkade antalet bostader. Okningen
beddms som liten och kan hanteras i befintlig gatustruktur.

Parkering / cykelparkering

Andringen av detaljplanen innebar att nya lagenheter kan tillskapas inom ett omrade med
god tillgang till kommunal service och kollektivtrafik. Enligt Goteborgs stads riktlinjer
for mobilitet och parkering &r det utifran vissa kriterier mojligt att géra undantag fran
kravet pa framtagande av mobilitets och parkeringsutredning. Aktuellt planomrade har
beddmts som ett mdjligt undantag.
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Kriterier for undantag

o Fastigheten ligger i direkt narhet till god kollektivtrafik, bra cykelinfrastruktur,
narbeldgen service och andra urbana verksamheter.

e Fastigheten ligger inom omrade A: Innerstaden inklusive Alvstaden, den utvidgade
innerstaden eller nagon av de utpekade strategiska knutpunkterna.

e Ny parkering inom eller i narheten av fastigheten medfor negativ paverkan pa friytor
eller forsamrar gardsmiljoer.

e Projektet utgor komplettering av befintlig bebyggelse inom befintliga strukturer till
exempel pa-, till- eller ombyggnad av befintliga hus eller “infill” mellan befintliga
byggnader.

e Projektet omfattar maximalt 30 lagenheter eller 3000 m2 BTA for bostéder och/eller
1000 BTA for verksamheter/lokalyta.

For att undantaget pa mobilitets- och parkeringsutredning ska vara tillampbart ska avtal
om baspaket tecknas gallande mobilitetsatgéarder. Detta tecknas mellan fastighetsagare
och exploateringsforvaltningen innan planen antas. For fastighetsagare som inte tecknar
mobilitetsavtal under planarbetets gang behdver en mobilitets- och parkeringsutredning
tas fram och avtal om baspaket tecknas i samband med bygglov. Da det ar sannolikt att
parkeringstal noll efter tecknat avtal kommer att galla for omradet behover inga ytterligare
parkeringar anldggas for bil. Med en évervagande del sma lagenheter kan
cykelparkeringstal 2,0 anvandas. Med cirka 20 nya l&genheter innebar det att 40 platser
for cykel behover tillskapas. Cykelplatserna ska rymmas inom kvartersmark.

Tillganglighet

Enligt Plan och bygglagen 8 kap. ska krav pa tillganglighet uppfyllas vid dndring, nar det
géller den tillbyggda delen eller &ndringen. 1 BBR 3:513 (BFS 2011:6 med andringar till
och med BFS 2020:4) anges att det vid omfattande andringar av flerbostadshus med fler
an tva vaningar ska en tillganglig hiss eller annan lyftanordning installeras, om sadan
saknas. | de allmanna raden anges att om det finns hiss sa far man bedoma i varje enskilt
fall om hissen behover dras upp till de nya lagenheterna som inreds pa vinden. En vind
kan inredas som Gvre planet av en etagelagenhet utan att nagra krav pa tillganglighet pa
vinden stalls. Enligt BBR 3:512 ska nivaskillnader till huvudentréer dverbryggas om det
inte finns synnerliga skal for avsteg.

Efter andring i plan- och bygglagen den 1 juli 2014 kan sma lagenheter, med hogst 35
kvadratmeter bostadsarea, byggas utan krav pa tillganglighet, nar man inreder vinden i en
befintlig byggnad. Det finns da inget krav pa tillganglighet inom lagenheten och heller
inget krav pa hiss upp till vinden. Lagtexten och propositionen till lagtexten gallande vad
som menas med inom befintlig byggnad &r otydlig. Vid storre tillbyggnader, till exempel
om delar av taket hojs eller om stora takkupor byggs i samband med vindsinredningen
galler inte undantagen pa tillganglighetskraven. Da ska lagenheten vara tillganglig och
uppfylla krav som for bostéder stérre an 35 kvadratmeter. Om det krévs stora takkupor
for att fa tillracklig rumshojd i lagenheten finns inte forutsattningar for en vindsinredning
utan tillganglighetskrav.

Om bostadsarean &r storre &n 35 kvadratmeter ska lagenheter vara tillgdngliga och
uppfylla krav enligt kapitel 3 i BBR. Om det finns hiss i huset bor den forlangas upp till
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vinden. Undantag fran krav pa hiss, kan provas i en ansdkan om det finns kulturhistoriska
skél eller omfattande byggnadstekniska hinder.

Det kan finnas synnerliga skél att inte installera en hiss enligt Boverkets byggregler
3:513, (BFS 2011:6 med andringar till och med BFS 2020:4). S6kande ska i sa fall
redovisa de synnerliga skélen. Synnerliga skal kan till exempel vara att det inte finns plats
i trapphuset med béade hiss och trappa. Om hiss inte kan anordnas inom byggnaden ska
placering utanfor byggnaden utredas. En prévning gors da om en utvandig hiss strider
mot géllande detaljplansbestammelser eller ej samt om en avvikelse fran gallande
detaljplan kan accepteras eller ej.

Vid en dndring eller ombyggnad kan det finnas skal till avsteg med hénsyn till
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet samt déarutover: - med hansyn till
byggnadens forutséttningar, och om det &r uppenbart oskaligt med hansyn till &ndringens
omfattning. Det &r upp till fastighetségaren att redovisa skal for avsteg.

Byggnadsndmnden gor darefter en bedémning om skélen kan motivera avsteg.

Kvarteret Batteriet

Kulturmiljoutredningen beskriver tillgangligheten i befintlig bebyggelse. Vad galler
sekelskifteshusen sa saknar Risasgatan 5/Kastellgatan 12 (Kommendantséngen 7:9) hiss
medan de tva byggnaderna Kastellgatan 8-10 (Kommendantsangen 7:21) ar forsedda med
en gemensam hiss i det ena gardshuset. Pa Kastellgatan 6, vars vind redan ar delvis
inredd som bostad, finns hiss i gatubyggnaden men inte i gardshuset. | vissa fall ar
trapphallarna placerade en halvplan upp fran entréplanet och det férekommer
nivaskillnader fran gata till entré. | sekelskiftesbyggnaderna bedéms det darfor som svart
att uppna full tillganglighet. Mojligheten att forse nagot av trapphusen med hiss ar starkt
begransad da trapphusen ar relativt sma och dessutom besitter ett stort kulturhistoriskt
varde da de ar valbevarade med ursprungliga golv, trappor, racken mm.

Tillgénglighetsanpassning hade dven i vissa fall sannolikt krévt lyftbord eller trapphissar i
entréhallar. Utvéndiga hisstorn bedéms inte forenligt med byggnadernas kulturhistoriska
vérde.

Vad galler 1930-talsbyggnaderna mot Ovre Husargatan sa ar samtliga forsedda med hiss.
Hissarna stannar pa plan 6 (gar ej upp till vind). Da hissarna ar aldre har de mycket sma
matt och uppfyller ej dagens krav pa tillgangliga matt. Hissarna ar placerade i trapphallen
som ligger en halvplan upp fran markplan. Inget av trapphusen ar darmed tillgangliga
fran entréplan. | de aktuella funkisbyggnaderna bedéms det darfor som svart att uppna
full tillganglighet till hiss fran gata, vilket bland annat skulle krava utvandiga ramper i
trottoar, lyftbord/trapphissar i entréhallar med mera. Trapphusen ar visserligen relativt
enkla i sitt utforande, men bevarar flera aldre detaljer och ar av kulturhistoriskt varde.

| kvarteret Batteriet bedoms det svart att uppna full tillganglighet fran gatan da det hade
medfort stora forandringar i kulturhistoriskt vardefulla trapphus. | flera av fastigheterna
pekas trapphusen med detaljer s som golv, trappor, racken och snickerier ut som sarskilt
vardefulla detaljer att varna.

Utifran vad som har framkommit géllande trapphusens kulturhistoriska vérden i
kulturmiljoutredningen finns det indikationer pa att det kan finnas skal till avsteg fran
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hisskravet med hansyn till varsamhetskravet och forvanskningsférbudet. En provning av
avsteg maste dock ske i samband med ansékan om bygglov i respektive byggnad. Inom
den prévningen behdver byggnadsndmnden studera hur trapphuset ser ut for den aktuella
byggnaden och vilka konsekvenser en installation av hiss hade medfort for byggnadens
kulturhistoriska vérden.

Service

Andringen av detaljplanen innebér inte ndgon utékning av service s& som skola eller
kommersiell service.

Friytor och naturmilj6

Andringen av detaljplanen innebér ingen tillkommande yta for friyta eller naturmiljo.
Befintliga innergardar kan nyttjas som viss friyta. Tillgang till naturmiljo och andra
friytor finns pa promenadavstand vid Skansen Kronan, Haga kyrkoplan och Slottsskogen.
Utbkningen av antalet lagenheter kan innebéra en viss 6kning av personer som nyttjar
naraliggande natur- och gronomraden vilket i sig kan ge dkat slitage. Ovan namnda
omraden nyttjas dock av goteborgare fran olika delar av staden och detta enskilda
planprojekt kan inte anses generera betydande slitage.

Sociala aspekter och atgarder

Eftersom planforslaget inte innebar nagon forandring av markanvéandningen bedoms
konsekvenserna for omradets sociala forhallanden sammantaget vara sma. Fler personer
som bor i omradet innebér att befintlig service stéttas med ytterligare kundunderlag. Det
innebar ocksa att fler personer kommer att nyttja gronytor inom omradet, vilket kan leda
till att skotsel av gronytor kan behova 6ka nagot.

Teknisk férsorjning

Avfall
Kapacitet att ta hand om en 6kad mangd avfall fran de tillkommande hushallen bedoms
kunna hanteras inom varje fastighet.

De tre narmsta atervinningsstationerna finns inom cirka 450-600 meters avstand fran
planomradet. Atervinningsstationerna finns &r belagna vid Seminariegatan 20 (450
meter), Vegagatan 19 (580 meter) och Haga kyrkogata 6 (530 meter).

Ovriga atgarder

Buller

En bullerutredning har utforts infor granskning som visar pa ekvivalenta bullernivaer
motsvarande eller under trafikbullerforordningens riktvarde 60 dbA langs Risasgatan och
Kastellgatan, samt i huvudsak mot Skanstorget. Mot Ovre Husargatan overstiger
trafikbullernivaerna 60 dbA, har kan lagenheter mindre dn 35 m? byggas utan att
planlésning behéver studeras narmare. Alternativt galler trafikbullerférordningens krav
gallande ljuddampad sida.
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Eftersom trafikbullret i naromradet kan innebéra storningar infors en planbestammelse
som motsvarar bullerforordningens krav. Den anger att:

e Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad 4r >60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljudddmpad sida.

e FOr sma bostader med boarea max 35 m2 galler i stallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >65 dBA.

¢ Vid en bygglovspliktig andrad anvéndning av en byggnad galler i stéllet att minst ett
bostadsrum ska vara vant mot ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA.

e Med ljuddampad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

e Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.,

| utredningen har adven verksamhetsbuller berdknats efter matning av de ljudkéllor, framst
i form av flaktar, som finns inom kvarteret. | beddmningen har vagledning BFS2020:2
anvants som anger riktvarden for verksamhetsbuller. Da fléktar och ventilation kan antas
vara i drift dygnet runt har riktvardet nattetid (kl. 22-06) angetts som dimensionerande
varde. En flakt har lokaliserats som ger bullernivaer som overstiger riktvardet i delar av
planomradet. | nagot fall vid fastigheter med befintliga vindslagenheter. Utredningen har
overlamnats till miljoforvaltningen for kannedom och eventuellt forelaggande av atgard.
Beddmningen fran bullerkonsulten ar att flaktbullret enkelt kan dampas till under
riktvardet.

Figur 15. Ekvivalenta trafikbullernivaer prognosar 2035.(vanster) samt beraknade installationsbullernivaer
vid fasad vid de tva dversta vaningarna (higer). | boverkets vagledning (BFS 2020:2) géller som riktvarde for
ljuddé@mpad sida 40 dbA nattetid (22-06), 6vrig tid géller 45 dbA.
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Luftkvalitet
Det kravs inga extra atgarder for att luftmiljon ska bli godtagbar. Luftintaget till
bostaderna tas med fordel in fran gardssidan.

Markmiljo

Det har funnits en kemtvatt i ndromradet som anvande sig av klorerade 16sningsmedel.
Klorerade 16sningsmedel kan spridas langt med grundvattnet och dven spridas i gasfas
och trénga in i byggnader. Flera av &mnena ar halsofarliga.

Infér granskning har darfér en miljoteknisk undersékning tagits fram av exploatéren. |
utredningen har matning av porgas under bottenplatta, inomhusluft samt ett tradveds prov
tagits pa fastigheten. Inga av de &mnen som anvants i kemtvéttar (trikloreten och
tetrakloreten) eller deras nedbrytningsamnen har pavisats, Gver rapporteringsgransen, i
vare sig inomhusluft, porgas eller trddved.

I inomhusluften har dock laga halter av tetraklormetan pavisats. Tetraklormetan &r inte ett
amne som anvants i kemtvattar utan vid till exempel kéldmedier och vid klorering av
dricksvatten. Halterna svara val med normal bakgrundshalt i stadsmiljo och ligger langt
under jamforvardena.

Fastighetsrattsliga fragor
Forslaget innebér ingen fastighetsbildning. Inga nya fastigheter tillkommer.

Gallande fastighetsplaner 111-2409 och 111-7414 fortsatter att gélla.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2022
Granskning: 1 kvartalet 2025
Antagande: 2 kvartalet 2025

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att dndras under planprocessen. Om planen
inte Overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens slut
ingen rétt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den det datum da planen vunnit laga kraft. Fem ar
beddms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Avvagningar har gjorts mellan olika intressen. Andringen av detaljplanen bedéms
innebara positiva konsekvenser for fastighetsagarna som far mojlighet att utveckla
fastigheterna. Laget i staden skapar goda forutséttningar for ett boende med goda
kvaliteter. Andringen av detaljplanen bedoms fa positiva konsekvenser for stadens mal att
fler manniskor ska bo och arbeta nara kollektivtrafik och service. Tillgangen till service
ar mycket god med nérhet till mycket god kollektivtrafik och dagligvaruhandel samt
specialbutiker. Tillgang till rekreation finns strax intill planomradet vid
Risasberget/Skansen Kronan.

Andringen av detaljplanen har viss paverkan pa kvarterets kulturhistoriska varden. En
avvagning har gjort mellan att tillata inredning av vind och halla de orérda takfallen i
kvarteret fortsatt orérda. Tillkommande planbestdmmelser ger mojlighet att prova
utformningen av takkupors och takterrassers utformning vad géller anpassning till de
kulturhistoriska vérdena i samband med bygglov och startbesked. | vissa delar av
planomradet tillats inte takkupor mot gatan (mot Ovre Husargatan och det vastra hornet
mot Skanstorget) da takkupor i dessa lagen bedoms fa en negativ paverkan pa stadsbilden
och den funktionalistiska bebyggelsens karaktar. Daremot sa tillats takkupor och
takterrasser in mot garden i hela planomradet. Da bebyggelsen mot garden &r mer
forandrad och inte har samma allmanna intresse som fasaderna mot gatan har en
avvagning gjorts att fasaderna mot garden har en storre talighet for tillkommande
byggnadselement.

Sammantaget sa bedoms fastighetsagarnas intressen och maluppfylinaden for staden
uppvéga de begransade negativa konsekvenserna for kulturmiljon. Detaljplanen bedéms
fa sma konsekvenser for stadsbilden och i dvrigt inga negativa konsekvenser for staden.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Ldge i kartan

Egenskapsbestammelser

f1

Takkupor och
takfonster far
tillkomma och
réknas ej in i
byggnadshéjden eller
vaningsantalet

Syftet med

bestdmmelsen ar att
takkupor och takfonster
inte ska réknas in vid
berdakningen av
byggnadshdjden. Pa sa
sétt sakerstalls att det
finns mojlighet att medge
bygglov for takkupor utan
att det uppstar en
osakerhet i hur vida de ar
forenliga med géllande
praxis avseende takkupor
och byggnadshéjd.

Géller for
egenskapsomradet som
vetter mot Kastellgatan
och véstra delen av
Skanstorget.
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f2 Takkupor skaisin | Syftet med Galler for
utformning och bestammelsen ar att det | egenskapsomradet
storlek stdmma vid prévning av bygglov | som vetter mot
dverens med ska uppmérksammas hur | Kastellgatan och
taklandskapets takkuporna ar vastra delen av
karaktdr och utformade. Vidare ger Skanstorget.
arkitektur bestdmmelsen stod att

diskutera utformningen

f3 Tillkommande Syftet med Galler for
takkupor och bestammelsen &r att det | egenskapsomradet
takfonster ska vid prévning av bygglov | som vetter mot
placeras med ska uppméarksammas hur | Kastellgatan och
hénsyn till takkuporna &r placerade. | véstra delen av
underliggande Vidare ger Skanstorget.
fasads komposition. | bestdmmelsen stod att

diskutera utformningen.

f4 Antal takkupor och | Syftet med den Géller for
takfonster far ej bestdmmelsen &r att egenskapsomradet
vara storre an antal | reglera att det inte far som vetter mot
fonsterkolumner i vara obegransat antal Kastellgatan och
underliggande med takkupor. Det far vastra delen av
fasad. vara lika manga Skanstorget.

takkupor som antalet
fonsterkolumner i
underliggande fasad
eller farre.

5 Takterrass far Fasaderna som vetter in | Galler fér hela
endastanordnasin | mot gardarna ar planomradet.
mot gard betydligt med

forandrade &n fasaderna
som vetter mot gatan. De
har i manga fall
tilldggsisolerats och
forsetts med balkonger
eller takterrasser,
Takterrasser kan darmed
prévas in mot gardarna,
men inte ut mot gatan.
Takterrasser mot gatan
bedoms fa en for stor
paverkan pa byggnaderna
karaktdr och upplevelsen
av stadsbilden och
taklandskapet.
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f6

Takkupor far ej
placeras éver hérn

Bestammelsen syftar till
att fortydliga att hdrnen
inom planomradet ska
héllas fria fran takkupor.
Hornen &r mer
exponerade i stadsbilden
och det bedéms dérmed
inte 1amplig att takkupor
placeras éver eller i dem.

Géller for
egenskapsomradet
som vetter mot
Kastellgatan och
vastra delen av
Skanstorget.

7

Taklyft far endast
anordnas in mot
gard

Syftet med
bestdmmelsen &r att
fortydliga att taklyft/-
lattor endast far
anordnas in mot gard.
Anledningen &r att
taklandskapet in mot
garden ar mer forandrat
och att det darmed gar
att prova taklyft/-lattor
dar.

Taklandskapet mot gatan
ar mer enhetligt och
valbevarat darfor tillats
inte taklyft mot gatan.
Till skillnad fran
takkupor réknas taklyft/-
lattor in i
byggnadshajden.

Galler hela
planomradet.

18

Takkupor far ej
anordnas mot gata

byggnaderna har en
begransad talighet for
tillkommande takkupor i
takfall mot gatan da den
arkitektoniska
intentionen 4r att de
flacka taken ska vara
underordnade fasaderna.
Da takkupor pa denna
bebyggelse hade medfort
negativ paverkan pa
byggnaderna
arkitektoniska uttryck
och pa stadshilden sa
infors en bestdmmelse
att takkupor inte far
uppféras mot gatan.

Egenskapsomradet
langs med Ovre
Husargatan och den
Ostra delen av
planomradet som
vetter mot
Skanstorget.
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Takkupor kan daremot
prévas in mot garden.
f9 Takfonster far D4 takfallen mot Ovre Egenskapsomradet
anordnas mot gata. | Husargatan ar flacka kan | langs med Ovre
det vara mojligt att Husargatan och den
prova takfonster déar Ostra delen av
aven om takkupor inte planomradet som
beddms majligt. vetter mot
Skanstorget.
f10 Takkupor och Samma motivering som | Egenskapsomradet
takfonster mot till f1, men med langs med Ovre
garden far fortydligandet att det Husargatan och den
tillkomma och aven galler for takkupor | Ostra delen av
raknas ej in i in mot garden. planomradet som
byggnadshdjden vetter mot
eller vaningsantalet Skanstorget.
fl1 Takkupor mot Samma motivering som | Egenskapsomradet
garden skai sin till f4, men f11 langs med Ovre
utformning och fortydligar att det finns Husargatan och den
storlek stdmma en begransning i antalet | Ostra delen av
dverens med takkupor éven i de fall planomradet som
taklandskapets de uppfdrs in mot vetter mot
karaktar och garden. Skanstorget.
arkitektur
f12 Tillkommande Samma motivering som Egenskapsqmrédet
takkupor och 3, men med langs med Ovre
takfonster mot fortydligande att hansyn | Husargatan och den
garden ska placeras | ska tas aven for Ostra delen av
med hénsyn till takfonster och takkupor | planomradet som
underliggande som placeras sin mot vetter mot
fasads komposition. | garden. Skanstorget.
Varsamhet | Andring eller Syftet med de Géller hela
tillbyggnad av tillkommande planomradet.
befintlig byggnad varsamhetsbestammelse
skall utforas ar att fortydliga och
varsamt sa att upplysa om att befintlig
hénsyn tas till bebyggelses
byggnadens karaktarsdrag ska vérnas
karaktérsdrag, vid andring och
tillbyggnad.
Utférande | Om ekvivalent Eftersom trafikbullret i Galler hela
ljudniva vid naromradet innebar planomradet.
bostadens fasad & | stérningar infors en
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>60 dBA ska minst
hélften av
bostadsrummen
vara vanda mot
ljuddd@mpad sida.

For sma bostader
med boarea max 35
m2 géller i stéllet att
minst halften av
bostadsrummen ska
vara vanda mot
ljudddmpad sida
om ekvivalent
ljudniva vid
bostadens fasad ar
>65 dBA.

Vid en
bygglovspliktig
andrad anvandning
av en byggnad
géller i stéllet att
minst ett
bostadsrum ska
vara vant mot
ljuddampad sida
om ekvivalent
ljudniva vid
bostadens fasad ar
>60 dBA.

Med ljudddmpad
sida menas fasad
som har en
ekvivalent ljudniva
pa hogst 55 dBA
och maximal
ljudniva nattetid pa
hogst 70 dBA.]

Om bostaden har en
eller flera uteplatser
ska ljudnivan vid
minst en uteplats
vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva

planbestdmmelse som
motsvarar
bullerférordningens
krav.
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och 70 dBA
maximal ljudniva

Nollalternativet

Om detaljplanen inte andras forblir nuvarande bebyggelse sa som den ar idag. Det blir
inte mojligt att bevilja bygglov for ytterligare lagenheter pa vindarna i kvarteret. Det
innebdra att vindsutrymmena som har tekniska egenskaper att kunna inredas till
lagenheter fortsatt kommer att fungera som vindsforrad och tvattstugor. Nya
bestammelser som tillater bostader tillats inte. Nya bostader tillkommer inte och omradet
okar inte befolkningsunderlag for en utveckling i omradet.

Taklandskapet skulle forbli orort da behovet av ljusinslapp i form av fonster, takkupor och
takfonster inte ar nddvandigt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

En social- och barnkonsekvensanalys(SKA/BKA) har tagits fram dar
barnkonsekvensbeskrivning ar férenklad.

Social- och barnkonsekvensanalysen utgar fran fem grundlaggande begrepp:
Sammanhallen stad; Samspel, lek och larande; Vardagsliv; Identitet samt Halsa och
sakerhet. Dessa studeras utifran fem geografiska skalnivaer: Byggnad och plats;
Narmiljo; Stadsdel; Stad samt Region.

Det konstateras att tillgangen till gronytor med undantag for Skansberget ar begransad, att
tillgangen till forskoleplatser kan variera och att det &r svart att tillskapa nya
forskoleplatser om behov for detta uppstar.

Langs Ovre Husargatan kan trafikmiljon innebéra att de yngre barnens rorelsefrinet
begrénsas.

Planomradet ligger i en tat stadsmiljé och malpunkterna ar flera. lekplatser, forskolor och
kollektivtrafik finns i omradet. Det ar dock manga ansprak pa den centrala marken, vilket
g6r mojligheterna till lek begransade. Samtidigt som stadens utbud och de blandade
funktionerna som finns inom stadsdelen gor stadsmiljon varierad. Fler bostader bidrar till
att stodja utbudet. Behovet och anvandningen av vistelsemiljoer 6kar pa bade
kvartersmark och allméan plats i naromradet med ett tillskott av fler boende och eventuellt
fler barn i kvarteret.

De olika verksamheterna befolkas dag som kvallstid vilket 6kar den upplevda tryggheten.
Nérheten till Haga och Linne samt goda kommunikationsmdjligheter skapar liv och
rorelse

Bilberoendet ar 1agt da det i planomradets omedelbara narhet finns dagligvaruhandel,
restauranger, god samhallsservice samt goda mdjligheter att transportera sig med
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kollektivtrafiken. Planférslaget innebér att fler kan bo i centrala Géteborg och bidrar till
naromradets dagligvaruhandel, restauranger, god samhallsservice samt kollektivtrafik.

Planforslaget bedéms inte paverka mojligheten att skapa trygga miljoer for vuxna och
barn. Planforslaget paverkar inte manniskors hélsa och sakerhet

Planférslaget bidrar till sammanhallen stad dér staden planerar for bostader dar det redan
finns utbyggd infrastruktur. Planen ger mojlighet till fler bostader da planen innebér att
vindar kan inredas som bostéder. Konsekvenserna av detaljplanen blir att befintliga
bostadsinredda vindar kan i handelse av brand eller liknande ateruppbyggas samt att de
vindar som i nulaget inte ar inredda for bostadsandamal ges majlighet till inredning.

Det finns ett behov av stérre lagenheter inom primaromradet Olivedal och stadsomradet
som helhet for att fler manniskor ska fa majlighet att bo i centrala Goteborg dver tid.
Planen innebér dock mindre lagenheter.

Planbestammelser reglerar sa att befintliga och tillkommande bostader inte paverkar det
kulturhistoriska riksintresset och upplevelsen av Skansen Kronan som landmarke och
utsiktsplats.

Planforslaget bedoms ha en liten paverkan pa barn da framst mindre lagenheter kommer
att inredas inom vindarna samt att planen inte innebar nagon forandring av befintlig
byggnad eller den fysiska strukturen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsférvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och féreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ér forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Byggnadsnamnden tog beslut 2021-12-15 gallande betydande miljopaverkan.
Byggnadsndmndens beslut &r att genomférandet av &ndringen av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8 och Miljébalken (MB) 6 kap. 6 8§ for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse.
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Kommunens stéallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etcetera

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

o Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer éverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2021-06-11. Lansstyrelsen delade da kommunens
bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Kommunen har tolv lokala miljomal. Detaljplanen beddms berdra tva av dessa vilket
beskrivs nedan. Detaljplanen bedéms utifran dess begransade omfattning inte beréra de
dvriga tio lokala miljomalen. Inget miljomal bedoms beréras negativt.

Miljomaélet ”Frisk luft”. Detaljplanen medfor ingen tillkommande parkering i en redan
tatbebyggdmiljo. Darfor bedoms inte biltrafiken 6ka i omradet. Kontoret bedémer darfor
att paverkan blir neutral.

Miljomalet ”God bebyggd miljo”. Planomradet ligger i en vardefull bebyggelsemiljo och
inom riksintresse for kulturmiljovard. Andringen av detaljplanen innebér att
tillkommande byggnadselement behéver anpassas till tillkommande
utformningshestammelser. Pa sa satt kan en reglerad utbyggnad ske av vindarna i
kvarteret Batteriet. Vidare tillkommer varsamhetsbestammelser for att varna befintlig
bebyggelsens karaktarsdrag. Forandringen bedéms darmed bli neutral i omradet.

Pa grund av detaljplanens begransade omfattning bedoms planens paverkan pa de lokala
miljomalen vara begransad. Inga miljomal bedéms paverkas negativt. De lokala miljomal
som berdrs beskrivs nedan.

Naturmiljo
Ingen paverkan pa nagon naturmiljo.

Kulturmiljé

Varsamhetsbestdmmelser har inforts for att upplysa om vilka karaktérsdrag som &r
viktiga att varna i den befintliga bebyggelsen. Detta kan medfora positiva konsekvenser
for kulturmiljon da dessa kan uppmarksammas i efterféljande bygglov och informationen
i &ndringen av detaljplanen kan upplysa fastighetsédgare om vilka vérden deras byggnad
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besitter. Samtidigt kan inredningen ge paverkan pa orérda taklandskap inom planomradet
vilket kan ge konsekvenser pa kulturmiljon. Avsikten ar dock att forandring ska kunna
ske samtidigt som viktiga karaktéarsdrag varnas.

Paverkan pa luft

Planomradets narhet till god kollektivtrafik och att ingen parkering anldaggs sa bedoms
forslaget inte Oka trafiken i omradet och darmed inte paverka luftkvaliteten. Enligt
métningarna fran den mobila matvagnen pa Ovre Husargatan for det I6pande aret 5 maj
2020 — 4 maj 2021 visar att miljokvalitetsnormernas gransvarden for kvéavedioxid
underskrids och inga ytterligare utredningar behovs.

Paverkan pa vatten
Ingen oexploaterad mark tas i ansprak och innebar darmed ingen forandring av hur
hanteringen av dagvattnet sker idag.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonom
Fastighetsnamnden far inga inkomster fran forsaljning och ej heller nagra utgifter i
samband med planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastighetségaren till Kommendantsédngen 7:9, med adresserna Kastellgatan 12 samt
Risasgatan 5 har tecknat och betalat planavtal for arbetet med andringen av detaljplanen.

Om de 6vriga fastigheterna inom planomradet (Kommendantsangen 7:12, 7:13, 7:16,
7:17,7:18, 7:19, 7:20 och 7:21) 6nskar inreda nya eller ytterligare lagenheter pa sina
vindsutrymmen sa tas planavgift ut i samband med att bygglov beviljas.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Plandndringen ar i 6verensstammelse med géllande Oversiktsplan for Goteborg.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Maria Lejon Daniela Kragulj Berggren Mikaela Ranweg
Planchef Projektledare Planarkitekt
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